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Lage / Infrastruktur | LSH FACILITYE
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8411 Hengsberg 44 + 45

Verkehrsanbindung / Infrastruktur:

L6071, Schrotten - LandesstraRe in unmittelbarer Nahe
Autobahnauffahrt A9 Hengsberg in 4 km

Bahnhof Hengsberg in 1,1km, P+R, GKB, in 21min in Graz
Praktischer Arzt 300 m,

Kindergarten 300m,

Volksschule 300m,

Mittelschule Lebring 7,8 km
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Einkaufsmoglichkeiten:

Div. Bio- und Schmankerlladen in unmittelbarer Nahe
Lebensmittelgeschafte, Trafik (Spar, Billa) in Preding 5 km
Lebensmittelgeschafte, (Hofer, Billa) in Wildon 4 km
Apotheke Wildon von 7,2 km
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lhr neuer Bezirk, Bezirkshauptstadt- Leibnitz LSH FACILITY S

Leibnitz ist eine Stadt im Osterreichischen Bundesland Steiermark mit 12.544 Einwohnern (Stand 1. Janner 2021) und

Bezirkshauptstadt des gleichnamigen Bezirkes.
Leibnitz gilt vor allem als Wein-, Kultur-, Schul- und Einkaufsstadt. In Hauptplatzndahe befinden sich Gastronomie- und

Beherbergungsbetriebe. Das Leibnitzer Feld wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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LSH FACILITY 2

Projektbeschreibung

Auf einer Grundstiicksflache von insgesamt 3.273 m? entstand mit Fertigstellung im Jahr 2023 eine moderne Eigen-
tumsanlage mit 17 Wohneinheiten und insgesamt 1.302 m? Wohnflache bestehend aus zwei attraktiven Baukor-
pern. Diese erstrecken sich lUber 3 Etagen und sind uUber getrennte Eingangsbereiche im Erdgeschoss und einem
Stiegenhaus erschlossen. Die Technik und die Abstellraume befinden sich jeweils im Keller, der ebenfalls lber das
innenliegende Stiegenhaus erschlossen ist.

Im Haus Hengsberg 44 befinden sich drei Gartenwohnungen, 2 Maisonette und 4 Wohnungen mit Balkon. Im Haus
Hengsberg 45 befinden sich drei Gartenwohnungen, und 5 Wohnungen mit Balkon.

Die WohnungsgroRen liegen zwischen 47m2 und 107m? und haben 2 bis 4 Zimmer. Die Wohnungen werden mittels
Fernwarme und FuBRbodenheizung erwarmt.

Die Erd- und Untergeschosswohnungen verfligen liber eine Terrasse mit 19 - 58m?2 und einen Eigengarten zwi-
schen 40 - 250m=.
Wohnungen im Erdgeschoss und im Obergeschoss sind mit iberdachten Balkonen mit ca. 11 -34m? ausgestattet.

Natirlich verfiigt jede Wohnung liber einen iiberdachten Abstellplatz, Freiparkpldatze konnen zusatzlich erworben
werden. Die Kellerabteile mit einer GroRe von ca. 4,4 - 5,8m? befinden sich im jeweiligen Keller. Ein Giberdachter
Miillplatz sowie Uberdachte Fahrradabstellfliachen runden das Paket ab. Nach einem stressigen Tag ladt auRerdem
noch eine groRe allgemein nutzbare Griinfliche mit insgesamt 150 m2 zur Erholung ein.

AuRer bei der Wohnung 45/1, welche als Musterwohnung dient, haben Sie noch die Mdglichkeit Ihren Bodenbelag,
nach lhren individuellen Wiinschen, selbst zu wahlen.
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UntergeschoB / Gartengeschol} | LSH FACILITY
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*Bereits vermietete Wohnungen kénnen als Anleger gekauft werden.




'LSH FACILITY

Erdgeschol}

*Bereits vermietete Wohnungen kénnen als Anleger gekauft werden.
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8411 Hengsberg 44/2a TOP 2a / UntergeschoR LSH FACILITY

UntergeschoR

===
Wohnnutzflache 47,33m? - N #aé! -

i) {‘ ‘:‘\‘1‘ i E '

Vorraum 5,72m?2 EN ? , Ty
Zimmer 12,85m? : ;, / U ‘
Ko/Essen/Wo 24,81 m? - Vorraum
Bad/WC 3,95m? i | "
Terrasse 19,11m?
Garten 80,27m?
Kellerabteil 3,08m?2

1 Uberdachter Auto Abstellplatz




8411 Hengsberg 44/3 TOP 3 / Erd- + ObergeschofR j/L;:i:HCILITYé

Erd- und ObergeschoR

e
R 1 3. .

Wohnnutzflache 108,64m?
Vorraum 6,56m?2
WC 1,58m?2
Abstellraum 3,77m?
Essen/Wohnen 35,66m?
Kochen 7,66m?
Flur 5,58m?2
Zimmer 10,53m?2
Zimmer 14,89m?
Schrankraum 4,32m?
Zimmer 11,43m?
Bad/WC 6,66m?
Balkon 33,46m?2 VTH (T o—— =
Garten 84,41 m? TR H %
Kellerabteil 5,83m?2 ' §
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8411 Hengsberg 44/3 TOP 3 / Erd- + ObergeschoR ' LSHFRCILITYS
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8411 Hengsberg 44/4 TOP 4 / ErdgeschoR LSHFACILITYS

ErdgeschoR

Wohnnutzflache 74,15m? N — =
Vorraum 5,95m?2 ? w
Zimmer 12,41m?

Ko/Essen/Wo 29,98m? “

Zimmer 12,80m?2 ‘ Vorraum

Abstellraum 1,88m?

Bad 4,09m?2 i -
wWC 1,61 m?

Balkon 18,65m?2

Kellerabteil 5,83m?2

¥ RIR i A
Kochen/Essen/Wohnen

1 Uberdachter Auto Abstellplatz
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8411 Hengsberg 44/6 TOP 6 / Erd-/Obergeschol}

Erd- und ObergeschoR T ‘_” -
Wohnnutzflache 108,68m? 3
Vorraum 6,60m?

Essen/Wohnen 35,48m?2

Kochen 7,60m?

Abstellraum 3,77m?

WC 1,50m?

Flur 5,58m?2

Bad/WC 6,66m?2

Zimmer 10,69m?2

Schrankraum 4,32m?

Zimmer 15,05m?2

Zimmer 11,43m?

m
Garten (Seite Eingang) 34,08m? g
Balkon 15,31m? o%
Kellerabteil 5,83m? 3

1 Uberdachter /Auto Abstellplatz




8411 Hengsberg 44/6 TOP 6 / Erd-/Obergeschof LSH FACILITY




8411 Hengsberg 44/7 TOP 7 / ObergeschoR LSH FACILITY

Obergeschof

Wohnnutzflache 74,25m?
Vorraum 6,11m?
Zimmer 12,80m?
Ko/Essen/Wo 29,98m?
Zimmer 12,58m?
Abstellraum 1,88m?2
Bad 4,09m?
WC 1,38m?2
Balkon 18,17m?
Kellerabteil 5,83 m?

1 Uberdachter Auto Abstellplatz




8411 Hengsberg 45/1 TOP 9 / UntergeschoR LSH FACILITY

UntergeschoR

Wohnnutzflache 86,39m?

Vorraum 6,19m? ‘ 0 R
wC 1,56m? |
Bad 6,58m?

Zimmer 22,40m? i
Zimmer 12,13m? i
Ko/Essen/Wo 33,94m? : ﬂ.i, {&
Terrasse 35,04m? iy
Garten 79,89m?

Kellerabteil 5,39m?2

1 Uberdachter Auto Abstellplatz




8411 Hengsberg 45/4 TOP 12 / Erdgeschof LSH FACILITY 2

ErdgeschoR

Wohnnutzflache 76,29m?
Vorraum 6,19m?
WC 1,56m?
Bad 5,47m?
Abstellraum 1,29m?2
Zimmer 13,29m?
Zimmer 10,75m?
Ko/Essen/Wo 34,12m?
Balkon 18,47m?
Kellerabteil 5,14m?2

1 Uberdachter Auto Abstellplatz




8411 Hengsberg 45/7 TOP 15 / Obergeschol} LSH FACILITY 2

Obergeschof

Wohnnutzflache 76,11 m?
Vorraum 6,19m?
WC 1,56m?2
Bad 5,47m?
Abstellraum 1,29m?
Zimmer 13,29m?
Zimmer 10,75m?
Ko/Essen/Wo 33,94m?
Balkon 18,47m?
Kellerabteil 4,37m?

1 Uberdachter Auto Abstellplatz




Ausstattungsbeschreibung LSH FACILITYZ

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist analog zu den entsprechenden Einreich- und Ausfiihrungspldanen, welche
zeitgerecht vor Vertragsunterzeichnung zur Verfiigung gestellt werden, zusammengefasst. In der Ausstattung ange-
flihrte Materialien und Ausstattungsgegenstande konnen ohne Angaben von Grinden durch gleichwertige oder dahnliche
Produkte ersetzt werden, desgleichen Anderungen, die durch Auflagen der Genehmigungsbehérde und/oder aus techni-
scher Notwendigkeit auszufiihren sind.

Die fachgerechte Anbindung der 6ffentlichen Anschliisse Kanal, Wasser, Strom, Telefon sowie Fernwarmeanschluss ge-
hort zum Lieferumfang und ist im Kaufpreis bzw. in den von uns bekanntgegebenen Nebenkosten enthalten.

< AuRenwadnde:
25cm Ziegelmauerwerk, Mantelbetonmauerwerk. oder mittels Stahlbeton mit Warmedammverbundsystem (k/U-Wert ge-
maR Stmk. Warmedammverordnung und vorliegender Bauphysik).

< Innenwande:

Tragende Innenwande werden als Mantelbetonmauerwerk bei den Wohnungstrennwdnde sowie als in Ziegelmauerwerk
oder Stahlbeton nach statischer ausgefihrt.

(mit Vorsatzschale erforderlich)

Nichttragende Innenwande: Trockenbaustanderwande einfach beplankt, Installation Vorsatzschale nach bauphysikali-
schem und haustechnischem Erfordernis

+ Keller:
Beide Bauteile sind unterkellert, hier befinden sich die Kellerabteile, die Technik und Wohnungen. Die ErschlieRung er-
folgt Giber das Stiegenhaus.

< Fassade:
Ausfiihrung eines Warmedammverbundsystems entsprechend Bauphysik und behdrdlichen Auflagen inklusive witte-
rungsbestandiger Putzoberflache fiir hervorragenden Warme und Kalteschutz. Farbkonzept It. Architektur.



% Innenputz:
Gips-Kalkputz geglattet, Decken gespachtelt

% FuRbodenaufbau:
Schittung, Warme- und Trittschaldammplatten It. Bauphysik, schwimmender Betonestrich, FuRbodenbelag

< Dach:
Satteldach. Kleinformatiger Dachstein, Spengler Materialien aus Aluminiumblech beschichtet.

% Fenster:
Aufenthaltsraume: Kunststoff-Alufenster mit dreifach Warmeschutzverglasung. Teilw. manuelle und teilw. elektr. Raff-
store.

% Turen:
Wohnungseingangstiiren: WK2 mit Spion und Turschild
Innentiren: Rohrenspantiiren, Umfassungszarge mit Gummidichtung, Oberflachen weil

< FuRboden:
Fliesen / Feinsteinzeug 30x60: Vorraum, Bad, WC und Abstellraum; Fertigparkett Eiche 2-Stab matt lackiert: Wohn- und
Schlafraume geklebt verlegt.

% Bad:

Wandverfliesung bis 2 m Hohe mit Feinsteinzeug 30x60cm. Die Anschlussfugen werden dauerelastisch verfugt. Dusch-
rinne verfliest, Duschtrennwand bzw. Duschelement mit Drehtlir, Sprossenheizkorper, Waschbecken inkl. Armaturen,
Waschmaschinenanschluss.

< Heizung/Warmwasser:
Fernwarme, FuRbodenheizung, Warmwasserzirkulation (kein Wohnungsboiler), Wasserenthartungsanlage vorhanden

<~ WC
Wandverfliesung Feinsteinzeug 30x60cm, ca. 120 cm hoch, (Fliesen wie Bad). Hiange-WC, Waschbecken inkl. Armatur



< Elektroinstallation/ Blitzschutzanlage nach OVE:
Installation entsprechend der OVE. Zihlerableseeinheit zentral situiert. Ausstattungsliste wird ausgehindigt.
Blitzschutz It. Bescheid

< Telekommunikation/Sat:
Telefonanschluss A1 Telekom vorgerichtet und Sat-Anschluss in jedem Wohnraum/Zimmer

< Malerarbeiten:
Decken gespachtelt oder Diinn putz, Innenwande und Decken in gebrochenem weil gestrichen.

< Terrassen - Garten - Balkone:

Der Belag der Terrassen verfligt tiber Feinsteinzeug 60x60 im Splittbett, die Balkone sind teilweise iberdacht und mit
Feinsteinzeug 60x60 versehen, das Gelander der Terrassen / Balkone ist aus beschichteter Stahlkonstruktion It. Archi-
tektur. Der Garten wird begriint und die Einfriedung der Gartenwohnungen ist ebenfalls inkludiert.

< Uberdachte Abstellplitze:
Verzinkte Stahlkonstruktion mit Trapezblech inkl. Extensive Begriinung und Entwasserung

< AuBenanlage:

Jede Wohnung verfiigt liber einen Gberdachten Autoabstellplatz. Der Fahrradabstellbereich sowie der Millplatz sind je-
weils liberdacht. Gehwege und Zufahrtswege sind asphaltiert oder gepflastert, freie Flachen humusiert und gegriint. Ent-
sprechende Strauch- und Baumbepflanzung, 150m?2Allgemeine Grinflache.

% Sonderwiinsche:

Sonderwiinsche sind mit dem Planer oder Bautrdager abzusprechen, gegebenenfalls einzuplanen und die eventuellen
Mehrkosten zu ermitteln. Die Beauftragung ist nach Zustimmung des Bautragers direkt mit den jeweiligen Professionis-
ten abzuklaren und abzurechnen.

Die detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung finden Sie gesondert in den Unterlagen.
Flachenveranderungen +/- 1-2% moglich, samtliche gezeichneten Schiebetiiren entsprechen Drehtiiren, Einrichtung und
Gestaltungselemente sind symbolhaft und sind im Kaufpreis nicht inkludiert.



Energieausweis

LSH FACILITY3

Energieausweis fur Wohngebaude

-
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Wohnbau Beuchler - Hengsberg Baukdrper 1
Gebaude(-teil) Baujahr 2020
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung

StraRe Hengsberg Katastralgemeinde Hengsberg
PLZ/OIt 8411 Hengsberg KG-Nr. 66412
Grundstiicksnr. 3019 Seehthe 347m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB Rges sk PEB sk CO2 sk foee

A++ Ad+

8411 Hengsberg 44: HWBsk 26=B, fgee 0,60=A+

Energieausweis fiir Wohngebaude

. = =
o 1 B OSTERREICHISCHES OIB'R'CM""_',e 6
INSTITUT FOR BAUTECHNIK  Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Wohnbau Beuchler - Hengsberg Baukorper 2
Gebaude(-teil) Baujahr 2020

profil nilienhaus Letzte Veranderung
StraRe Hengsberg Katastralgemeinde Hengsberg
PLZ/Ort 8411 Hengsberg KG-Nr. 66412
Grundstucksnr. 309 Seehohe 347m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB gersk PEB sk CO2 sk foee

8411 Hengsberg 45: HWBsk 24=A, fgee 0,58=A+



VERKAUF:

 LSHFRCILITY®

LSH Facility GmbH
Gurtlweg 1, 8431 Gralla

Anfragen an:

DI (FH) Christine Lipp-Sunko
TEL 0676/96 70 651
office@holler-wohntraum.at
www.hengsberge.at

Kaufnebenkosten It. Ubersicht



